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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Harnatet Fruangen, 769608-9965 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Allmédnt om verksamheten

Forvaltningsberiittelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadslégenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2011-05-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Harnatet 1 2003 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar férsékrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r firrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1953.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbesked 3 645 kvadratmeter, varav 3 446 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 199 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

Antal

1rok 3

2rok 13

3 rok 40

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Bilskola 59 kvm 2020-12-31
Restaurang 66 kvm 2020-09-30
Lager 48 kvm 2018-10-31
Verkstad 12 kvm Tillsvidare

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdateras fortlbpande.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:



Genomférda atgérder Ar Kommentar

Uppsnyggning av innergarden 2017 Arlig aktivitet
Genomgang av fonster/balkongdérrar 2017

Ny TV leverantér Ownit 2017

Tillaggsisolering vind 2017

Bytt ut dérrama till matférraden 2017

Planerade atgérder Ar Kommentar
Malning av kallargangarna 2018

Fasadrenovering 2018 Undersoker
Byte av armatur kéllarna 2018

Férvaltning

Leverantorer Avtal

Trafikkontoret Moloken

Ownit Bredband/TV

Nakab HB Snérajning

Akerlunds Fastighetsservice Lopande fastighetsservice
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 52 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 10 éverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Lars Mathias Widmark Ordférande
Lars Ingvar Tiberg Vice ordférande
Eva Marja Perhoniemi Kassor

Eva Birgitta Palo Sekreterare
Chrisoffer Dahlin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokolifsrda sammantraden.

Revisorer

Mats Lehtipalo Ordinarie
Valberedning

Tobias Nyholm Sammankallande
Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-04-05.

Planerade underhallsarbeten:

Fasad renovering.

Malning av kallargdngarna samt byte av armaturen.
Fortsatt arbete med innergéarden.

Ovrig information
Under aret har nio bostadsratter bytt agare och en hyresratt har salts av féreningen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Arsavg/kvm Bostadsratt 809 716 798 775
Hyror/kvm Hyresratt 1073 1257 77 1 005
Lan/kvm Bostadsratt 5524 5591 6 308 6714
Elkostnad/kvm totalyta 18 16 15 17
Varmekostnad/kvm totalyta 138 140 133 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 27 23 23
Kapitalkostnad/kvm totalyta 39 68 101 151
Foradndringar i eget kapital
Belopp vid Dips. av Féréndring Belopp vid
Arets ingéng  f6reg. ars res. under aret arels utgang
Inbetalda insatser 23 245 000 528 000 23773 000
Upplételseavgifter 17 883 343 2 167 000 20 050 343
Fond for yttre UH 1229720 133 833 1 363 553
Féregaende ars resultat -5 419 815 241 398 -133 833 -5 312 249
Arets resultat 241 398 -241 398 304 649
Vid arets slut 37 179 646 - 2 695000 40 179 296
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -5 007 600, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -5 312 249
arets resultat 304 649
Totalt -5 007 600
disponeras for
balanseras i ny rékning -5 007 600
Summa -5 007 600

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

h



Brf Harnidtet Frudngen
769608-9965

Resultatrdkning

4(11)

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter, lagerforandring m.m,
Nettoomséttning 2 3 140 458 2 952 647
Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 3 140 458 2 952 647
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 981 775 -1753178
Personalkostnader -129 445 -132 745
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4 -614 559 604 230
Summa rorelsekostnader -2 725779 -2 490 153
Roérelseresultat 414 679 462 494
Finansiella poster -
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 31760 22 312
Réantekostnader och liknande resultatposter -141790 -243 408
Summa finansiella poster -110 030 -221 096
Resultat efter finansiella poster 304 649 241 398
Resultat fore skatt 304 649 241 398
Arets resultat 304 649 241 398

W



Brf Harnitet Fruéngen
769608-9965

Balansrédkning

5(11)

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 46 490 914 47 075 819
Inventarier, verktyg och installationer 6 293 132 322 786
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 784 046 47 398 605
Summa anléggningstillgangar 46 784 046 47 398 605
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 786 656 784 557
Ovriga fordringar 422 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 904 118 079
Summa kortfristiga fordringar 909 982 903 058
Kassa och bank

Kassa och bank 11 163 909 8 108 448
Summa kassa och bank 11 163 909 8 108 448
Summa omséttningstillgangar 12 073 891 9011 506
SUMMA TILLGANGAR 58 857 937 56 410 111
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser / Stiftelsekapital 23 773 000 23 245 000
Upplatelseavgifter 20 050 343 17 883 343
Fond fér yttre underhall 1 363 553 1229720
Summa bundet eget kapital 45 186 896 42 358 063
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 312 249 -5 419 815
Arets resultat 304 649 241 398
Summa fritt eget kapital -5 007 600 -5 178 417
Summa eget kapital 40 179 296 37 179 646
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 17 258 000 17 466 000
Ovriga skulder 1800 1 800
Summa langfristiga skulder 17 259 800 17 467 800
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 130 440 468 224
Ovriga skulder 114 000 116 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1174 401 1177 459
Summa kortfristiga skulder 1418 841 1762 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 857 937 56 410 111
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader
-Stambyte
-Vérmeanlaggning
-Bredband

-Tak

-Portar

-Asfaltering

-Fénster

-Inventarier
-Kallarférad

X

o
O DOOBRDNDANO

-

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 2 527 569 2236 919
Hyror 578 182 678 090
Ovriga rorelseintéakter 34 706 37 638
Summa 3 140 457 2 952 647
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W

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskoétsel enl.avtal 36 588 36 656
Snéréjning 67 338 60750
Stédning entreprenad 69 044 59 946
Myndighetstillsyn 1665 -
Gard 18 284 15690
Férbrukningsmaterial 62 346
Rep. Hyreslagenheter 56 500 26 605
Rep. tvéattstuga 6175 290 825
Rep. entreer 1750 7 875
Rep. las 4877 8771
Rep. VWS - -
Rep. El - 800
Rep. skador/kiotter 2813 13 825
Rep. fasader 15 251 156 019
Rep. fénster 41726 -
Ovr. fastighetsrep 158 563 -
El 64 066 58 758
Varme 502 072 508 768
" Vatten 102 236 98 243
Sophamtning 22 344 20 219
Forsékring 36 406 34 970
Tomtréttsavgéald 187 900 170725
Kabel-TV 107 270 66 475
Fastighetsskatt 82 688 79 258
Férmedl.provision 25000 50 000
Hyresforluster - 15728
Tele och datakommunikation 147 934 145 377
Fritids och trivselkostnader 7 840 6184
Administration 11 152 8 204
Konsultarvode 79 250 73 850
Féreningsavg. Bostadsratterna/Fastighetségarna 5 860 5860
Ovriga fastighetskostnader 129 121 134 451
Summa 1981775 1753178
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 584 905 574 576
Inventarier, verktyg och installationer 29 654 29 654
Summa 614 559 604 230



Brf Harnétet Frudngen
769608-9965

Not 5 Byggnader
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 50 834 989 50 834 989

50 834 989 50 834 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 759170 -3 184 594
-Arets avskrivning enligt plan -584 905 -574 576

-4 344 075 -3759 170
Redovisat virde vid arets slut 46 490 914 47 075 819
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:;
-Vid arets bérjan 463 195 463 195
Vid arets slut 463 195 463 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -140 409 -110 755
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -29 654 -29 654
Vid érets slut =170 063 -140 409
Redovisat vérde vid arets slut 293 132 322 786
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats 2017-12-31 2016-12-31

SBAB 23308770 0,66% 7 025 000 7125 000
SBAB 23308819 0,66% 4 737 500 4787 500
SBAB 23308827 0,66% 5 495 500 5 553 500
m 17 258 000 17 466 000
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Stéllda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Stéllda panter och sédkerhelter Inga Inga
Fastighetsinteckning 31 117 650 31117 650
Summa stéllda sikerheter 31 117 650 31117 650

"
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Underskrifter

Stockholm den 17 januari 2018

‘\
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Gl et
Mathias Widmark
Ordftrande

Vice ordftrande

TPMWW %4 éé % é'/

Marja Perhoniemi Blrgltt alo
Ekonomiansvarig Ledamot

Min reyisionsberattelse har lamnats den 3"/ L co\p.

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Harnitet Fruéingen
Org.nr. 769608-9965

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harnitet Fruéingen for &r 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméigan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma] 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
séikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig cn forsticlse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Harnitet Fruingen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

m
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana tgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for toreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stoﬁz dez 30 januari 2018

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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