Brf Harnatet Fruangen
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harnatet Fruangen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 2002-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-05-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Harnatet 1 2005 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar forsékrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1953,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3645 kvadratmeter, varav 3446 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
199 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt och 10 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

e B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Brf Harnatet Fruangen
769608-9965

Verksamhet Yia Loptid

Bilskola 59 kvm 2014-12-31
Restaurang 66 kvm 2014-09-30
Lager 48 kvm 2012-12-31

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Underhélisplanen uppdateras fortlépande.

Nedanstéende &tgérder har genomféris eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar
Uppsnyggning av innergérd 2011 - 2012 Arlig aktivitet

Byte av portkodssystem 2011 - 2036

Byte av entréportar 2011 - 2036

Planerad &tgard Ar Kommentar

Bergvarme 2012 Beraknas utforas under véaren
Takfotsrenovering 2012 Borde gjorts tidigare
Eluppgradering 3-fas 2014 Borde utforas redan 2012
Forvaltning

Leverantdrer Avtal

Trafikkontoret Moloken

Ownit Bredband

Servator Service HB Ekonomisk forvaltning

Servator Service HB Projektstyrning (offerter, upphandlingar mm)

Nékab HB Snoréjning

Akerlunds Fastighetsservice Lopande fastighetsservice

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 46 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 4 dverldtits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansé&tining:

Eva Marja Perhoniemi Ledamot
Raimo Eric Qvarfordt Ledamot
Hans Joakim Svensson Ledamot
Kanlaya Bergvall Ledamot
Eva Birgitta Palo Ledamot
Lars Ingvar Tiberg Ledamot
Lars Mathias Widmark Ledamot

Malin Linnea Lundqgvist Wallander Suppleant

Per Anders Hosthagen Suppleant

Mats van Ljus Suppleant
Birgitha Lindeborg Revisor

Britt Kristina Andersson Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Birgitha Lindeborg Ordinarie Intern
Britt Andersson Suppleant Intern

Valberedning

Britt Andersson Sammankallande

Britt-Marie Sjdstrém

Birgitha Lindeborg

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 201 1-03-21.

Extra féreningsstdmma holis 2011-05-09. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Extra féreningsstdmma holls 2011-12-08. Extra stdmma med anledning av entledigande av revisor Lave Thorell samt
fylinadsval av Birgitha Lindeborg till ordinarie revisor.

Vasentliga handelser under rékenskapséret och utforda underhalisarbeten:

Innergérden har fatt nytt utseende. Fasta bankar och blomlador har rivits. Buskaget har trimmats och till viss del minskats.
Plattor vid mattstélining har tagits bort och ersatts med grasmatta. Vid lekplatsen har aven jord lagts ut och s&dd fér
grasmatta skett.

Besikining av lekplatsen.

Ytterportarna har bytts ut och nya kodias i samband med detta.

SBC har sagts upp bade vad géller teknisk och ekonomisk forvaltning.

Nytt avtal har skrivits med Servator Service HB for ekonomisk férvaltning och projektstyrning.

Nytt avtal har skrivits med N&kab for snéréjning.

Nytt avtal har skrivits med Akerlunds fastigheter for teknisk férvaltning och 16pande fastighetsskétsel.

Nytt avtal har skrivits med ny &gare av Bilskolan.

Extrastdmma har hallits i maj mé&nad for beslut om antagande av justerade stadgar.

Extrastamma har héllits dér Birgitha Lindeborg valdes till ny revisor och Lave Thorell entledigades frén posten.
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Ett av SWAP lanen hos Nordea har avsiutats och ersatts med vanliga hypoteksldn. Det andra I6per ut per den 31 augusti
2012.

En hyresratt, Igh 45, har dvergatt till bostadsratt och har blivit férsald, vilket inbringade féreningen SEK 1 350 000:- och
en hyresratt har per arsskiftet 2011/2012 lamnats ver till foreningen for forséljning.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten:
En hyresratt, Igh 48, har forsélts under januari 2012 vilket kommer att inbringa SEK 1 580 000:-.

Avtal om takfotsrenovering &r tecknat och kommer att ske under véren 2012,

Projekt inlett for att ersatta fjérrvarmen med bergvérme.

Sista SWAP-lanet [6per ut i augusti och kommer att ersattas med hypoteksian.

Barnvagns garage planeras att inrattas, da inga barnvagnar far st i trapphusen.

Ny tvéttavla kommer att installeras under senare delen av januari och en utékning av tvattider.
Fortsatt arbete med innegérden.

Eventuell uppgradering av elen till 3-fas i samtliga Jagenheter.

Ovrig information
Under ret har fyra bostadsréatter bytt &gare samt en hyresratt har 6vergétt till bostadsrétt.
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Foreningens ekonomi
Omférhandling av ofordelaktiga SWAP-1&n, annullering av daliga entreprenérsavtal t ex SBC, Utemiljo.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-02-01 med 20 %.

Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Ovriga
intdkter Reparationer

2% 2% Taxebundna
Hyror Kapital- . kostnader
kostnade 23%
36%

Fastighets-
avgift
3%

Avskrivning- \\ P
ar

Arsavgifter

70% R
1% - Ovrig drift
35%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3446 kvm bostader och 199 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 777 637 601 561
Hyror/kvm hyresrattsyta 891 931 914 881
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 651 7 659 7 666 7673
Elkostnad/kvm totalyta - 21 23 18 20
Varmekostnad/kvm totalyta 166 178 153 151
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 22 27 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 341 247 305 297

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsféretag. Darav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reserveringfianspréktagande yttre fond

reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar
summa ansamiad forlust

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sé:
att i ny réakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010

2 986 530 2634629
59 079 53781

3 045 609 2688410
-235 890 -323 245
-49 679 -45 047
-798 177 -853 578
-349 126 -325 265
-87 022 -85 622
-472 098 -378 212
-139 030 -53 856
-51 002 -21 402

-2 182 024 -2 086 231
863 585 602 179
15453 2 382
-1241574 -899 156
-1 226 121 -896 774
-362 536 -294 595



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Harnatet Fruangen
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2011-12-31 2010-12-31
40 568 824 39317788
40 568 824 39 317 788
40 568 824 39 317 788
0 41 602

93794 92 507

105 237 95 304
199 031 229 413
1319482 161
391 860 861 407
1711341 861 568
1910372 1090 981
42 479 196 40 408 769



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppl&telseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamilad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser

Brf Harnéatet Fruangen
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2011-12-31 2010-12-31
20 671 000 20 209 000
9457 343 7 625 407
560 555 426722

30 688 898 28 261 129
-9427 708 -8 999 280
-362 536 -294 595
-9 790 245 -9 293 875
20 898 653 18 967 254
20 851 867 20873 917
20 851 867 20 873 917
19 500 19 500

91 650 127 980

10 356 15678

104 000 25528
282 100 179 355
221070 199 557
728 676 567 598

42 479 196 40 408 769
31 117 650 31117 650
Inga Inga

7639608-9965



Brf Harnatet Fruéngen
769608-9965

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Féreningens fond fér yitre underhal
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgéngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent afternativt &r tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0% 0 %
Varmeanladggning 4% 4%
Bredband 2% 2%
Tak 4% 4 %
Portar 4%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2119669 1737 429
Hyresintakter 866 861 897 200
2 986 530 2 634 629
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestélining 14 590 3867
Fastighetsskatsel gard bestalining 13 250 7725
Snorgjning/sandning 145 434 244 996
Stadning entreprenad 52 896 52 068
Myndighetstillsyn 0 5175
Gérd 6 901 2 481
Forbrukningsmateriel 813 6 937
Stérningsjour och larm 2006 0
235 890 323 249
Reparationer
Hyreslagenheter 0 2 351
Brf Lagenheter 1 800 0
Lokaler 7574 22 848
Tvattstuga 1258 719
Sophantering/atervinning 0 507
Las 11026 5901
VVS 16 251 3767
Ventilation 2688 0
Elinstallationer 2 026 0
Fonster 1464 8954
Skador/klotter/skadegorelse 5592 0
49 679 45 047
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadserséttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Harnatet Fruangen
769608-9965

74 844 83978
606 182 647 789
83 641 81949
13 506 21845
20004 18 017
798 177 853 578
31043 30736
140 293 140 293
0 59 150
177790 95 086
349 126 325 265
87 022 85622
378 0

110 429
7200 0
37 162 8 671
1366 169
1319 0
335877 271198
9 961 89 817
25635 2338
47 500 0
5590 5590
472 098 378 212
108 000 43 00t
1563 0
29 467 10 855
139030 53 856
0 0
51002 21402
51 002 21 402
2182 024 2 086 231
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Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 44 167 630 44 167 630

Forbattringar 1302039 0

Utgaende anskaffningsvarde 45 469 669 44 167 630

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan -4 849 842 -4 828 441

Arets avskrivningar enligt plan -51 002 -21 402

Utgadende avskrivning enligt plan -4 900 845 -4 849 842

Planenligt restvarde vid arets slut 40 568 824 39 317 788

Taxeringsvéarde

Taxeringsvérde byggnad 27 194 600 27 194 000

Taxeringsvarde mark 17 417 000 17 417 000
44 611 000 44 611 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt

foljande

Bostader 43 200 000 43 200 000

Lokaler 1411000 1411000
44 611 000 44 611 000

Fastigheten &ar upplaten med tomtratt.

Not 4 2011-12-31 2010-12-31

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring 15706 15337

Tomtrattsavgald 35073 35073

Kabe! TV Bredband 44 619 44 894

Snoéréjning 9839 0

105 237 95 304
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid éarets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Harnatet Fruangen

Disposition av
féregdende ars

769608-9965

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
20 671 000 462 000 0 20 209 000
9 457 343 1831936 0 7 625 407
560 555 133 833 0 426722
30 688 898 2427 769 0 28 261 129
-9 427 708 -133 833 -294 595 -8 999 280
~362 536 -362 536 294 595 -294 595
-9 790 245 -496 369 0 -9 293 875
20 898 653 1931400 0 18 967 254

2011 2010

426 722 42 889

133833 133 833

0 0

0 0

0 250 000

560 555 426 722
Réntesats Belopp Belopp Vilikors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,748 % 4 871 367 20 893 417 Rorligt
3,273 % 6 000 000 0 Rorligt
3,210 % 10 000 000 0 Rorligt

20 871 367 20 893 417

-19 500 -19 500

20 851 867 20 873 917
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme
Sophédmtning
Ranta

Snérdjning
Forvaltningsarvode
Foreningskostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Arbetsgivaravgifter
Administration

HAGERSTENden K& /% 2012

] e

et /,'U“{/ ~
Kanlaya : rgvall

Ledamot

S Nl ot copicen
Eva Marja Per piemi

Ledarnot

p /7

;)
A
oK g

;o .
(.~ Hans Joakim Svensson

Ledamot
Va
, 1
7, eVas /
Lars Mathias Widmark [’/%
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Coppil (
Birgitha Lindeborg
Intern revisor

27,2

2011-12-31

6260
70 446
794
96 777
14 375
10719
500
56 000
6 000
19 468

282 100

Eva Birgitta Palo
Ledamot

Raimo Eric Qvarfordt
Ledamot

o
o

Lecamot

2012
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2010-12-31

5500
91 555
5400
76 900
0

0
0
0
0
0
0
5

179355
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Bostadsrattsforeningen Harnatet

Revisionsberattelse

Undertecknad avger hérmed foljande berattelse 6ver 2011 ars férvaltning

Jag har gatt igenom foreningens rakenskaper, arsredovisning och
styrelsens berattelser for 2011 ars forvaltningstyrelsens protokoll och den
administrativa férvaltningen av féreningen samt granskat verifikat och andra

underlag.

Min uppgift som revisor ar att uttala mig - med rimlig men inte absolut
sékerhet - om styrelsens férvaltning och avge en rekommendation till
arsstdmman om ansvarsfrihet.

Det &r min uppfattning att styrelsen bedrivit ett aktivt och noggrant arbete
enligt féreningens stadgar.

Jag rekommenderar arsstdmman att godkénna den framlagda

arsredovisningen och forslaget till disposition av arets resultat samt
att bevilja styrelsen ansvarsfrihet f6r 2011 ars forvaltning.

eruangen den 27/22012

Ine A W pl
Birgi Lmdeborg



