Brf Harnitet Fruéngen Org.nr 769608-9965

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harnatet Frudngen

Styrelsen far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.
Forvaltningsberittelse

Féreningens dandamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-20. Féreninges nuvarande ekonomiska plan registre-

rades 2003-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2011-05-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Harnéatet 1 2002 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar férsakrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastiheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighernas vardedar &r 1953.

Byggnadens totalyta ar enligt texeringsbesked 3645 kvadratmeter, varav 3446 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 199 kvadratmeter utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt och 9 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

Antal
1 r o kokvr: 3
2 r o kokvr: 3
2 rok 10
3 rok 40

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta

Bilskola 59 kvm
Restaurang 66 kvm
Lager 48 kvm
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Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdateras fortlépande.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

Uppsnyggning av innergarden 2012-2013 Arlig aktivitet

Byte av radiatorventiler 2012-2037

Byte av lascylindrar till garagen 2012

Inrattande av barnvagnsforrad 2012

Takfotsrenovering 2012 Borde gjorts tidigre

Elstolpe innergarden 2012

Blockeringscylinder till tvattstugan 2012

Planerad atgard Ar Kommentar

Oversikt belysning gemensamma utrymmen 2013

Raéttstopp 2013 Ber&dknas utféras
under varen 2013

Asfaltering 2013

Grind i valvet mot Frudngsgatan 2013

Renovering/byte av garageportarna 2013

Eluppgradering 3-fas 2014 Borde ha utforts

Férvaltning

Leverantérer Avtal

Trafikkontoret Moloken

Ownit Bredband

Nakab HB Snoréjning

Servator Service HB Ekonomisk férvaltning

Servator Service HB Projektstyrning (offerter, upphandlingar mm)

Akerlunds Fastighetsservice Lopande fastighetsservice

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 47 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 10 6éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar, vilka betalas av kopare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Lars Mathias Widmark Ordférande
Lars Ingvar Tiberg Vice ordférande
Raimo Eric Qvarfordt Kassor

Eva Birgitta Palo Ledamot

Eva Marja Perhoniemi Ledamot
Kanlaya Bergvall Ledamot

Malin Linnea Lundqvist Wallander Ledamot

Joakim Svensson Suppleant
Johnny Palmé Suppleant
Mats Ivan Ljus Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollféSrda sammantraden.

Revisorer
Birgitha Lindeborg Ordinarie intern

Valberedning
Birgitha Lindeborg Sammankallande
Mathias Widmark

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2012-03-27.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Férbattringsarbetet med innergarden fortléper.

Besiktning av lekplatsen.

Nya radiatorventiler och termostater har installerats i samtliga lagenheter, lokaler och
gemensamma utrymmen.

Takfotsrenovering utférd

Sista SWAP lanet hos Nordea har avslutats. Nya lan har upptagits hos SBAB med béttre villkor.

Ny tvatttavla inrattad och likasa blockeringscylindrar
Barnvagnsférrad inréttat

Faktura fran Lave Thorell tillika forre revisorn har bestridits i sin helhet, fallet drogs till tingsratt
dar beslut om forlikning kom till stand.

En hyresratt, Igh 48, har 6vergétt till bostadsréatt och har blivit forsald, vilket inbringade
féreningen SEK 1 580 000:-.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Installation av rattstopp i samtliga avioppsstammar planeras under varen.

Undersokning om vad en eventuell omasfaltering skulle kosta.
Renovering garageportarna.

Fortsatt arbete med innergarden.

Eventuellt uppséttande av grind i valvet.

Eventuellt uppgradering av elen till 3-fas i samtliga l&genheter.

Ovrig information
Under &ret har tio bostadsratter bytt &gare samt en hyresrétt 6vergatt till bostadsratt.

Intaktsférdeining 2012 Kostnadsférdelning 2012

Réntekostnader Fastighetskostn
27%

ader
8%

Reparationer
Ovriga Bankkostnader 4%
int’a'z(ter i Arsavgif Avskg\:/ningar 0% Taxebundna
g Hyresint 5% < ter ° koszt:;der
akter 70% o
25%

Personalkostna
der/Arvoden
3%

Ovriga
driftskostnader

Ovriga

férvaltnings- Fastighetsskatt/
; ; 12%
och Fastighetsavgift
rérelsekostnade 3%

r
11%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3446 kvm bostader och 199 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavg/kvm bostadsratt 766 777 637 601
Hyror/kvm hyresratt 922 891 931 914
Lan/kvm bostadsratt ' 7255 7651 7659 7666
Elkostnad/kvm totalyta 20 21 23 18
Varmekostnad/kvm totalyta 138 166 178 153
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 23 22 27
Kapitalkostn/kvm totalyta 220 341 247 305
Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kr/bostadslagenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande
tomtmark.
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Dispositionsforsiag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Arets resultat 216 100
Ansamlat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond -9 790 245 s
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -133 833
Summa ansamlat resultat -9 707 978

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
Att i ny rdkning bverfors -9 707 978

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Brf Harnatet Fruangen

Org.nr 769608-9965

RESULTATRAKNING:

RORELSEN INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader/Arvoden

RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar

RORELSERESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

Bankkostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

ARETS RESULTAT

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 2 991 866 2 986 530
126 247 182
3118 113 3 045 609
Not 2
-239 080 -235 890
-109 313 -49 679
-712 671 -798 177
-350 610 -349 126
-87 022 -87 022
-316 834 -472 098
-102 821 -139 030
-1 918 351 -2131022
1199 762 914 587
-225 182 -51 002
974 580 863 585
46 711 15 453
-801 003 -1 241 574
-4 187 0
216 100 -362 536
0 0
216 100 -362 536
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Brf Harnatet Fruangen

Org.nr 769608-9965

BALANSRAKNING:
TILLGANGAR:

OMSATTNINGSTILLGANGAR:

Kassa och bank
SBC Klientmedel i SHB

KORTFRISTIGA FORDINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR:

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
SUMMA TILLGANGAR:

Not 3

Not 4

2012-12-31 2011-12-31

3085610 1319 482
0 391 860

3085 609 1711 341

803 964 0
98 776 93 794
99 252 105 237

1001 992 199 031

4087601 1910372

41 040 000 40 568 824
41 040 000 40 568 824

45 127 601 42 479 196
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SKULDER OCH EGET KAPITAL
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

LANGFRISTIGA SKULDER
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SUMMA SKULDER:

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlat resultat
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlat resultat

Summa Eget Kapital

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Stélida sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 5

Not 8

Not 5

Not 7

Not 6

2012-12-31 2011-12-31
0 19 500

457 995 91 650

0 10 356

898 130 104 000
113 045 282100
215678 221 070
1684 848 728 676
20 748 000 20 851 867
20 748 000 20 851 867
22 432 848 21 580 543
21133 000 20 671 000
10 575 343 9 457 343
694 388 560 555
32402 731 30 688 898
-9 924 077 -9 427 708
216 100 -362 536

-9 707 977 -9 790 244
22 694 753 20 898 653
45 127 601 42 479 196
2012 201
31117 650 31117 650
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats en Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anl&ggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2011

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0% 0%
Stambyte 2% 2%
Varmeanléggning 4% 4%
Bredband 0% 0%
Tak 4% 4%
Portar 4% 4%
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2192 086 2119 669
Hyresintakter 799 780 866 861

2991 866 2986 530
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt avtal 36 000 14 590
Fastighhetsskotsel extra 11 247 13 250
Snéroéjning/sandning 102 702 145 434
Stadning entreprenad 54 108 52 896
Myndighetstilsyn 4 200 0
Gard 18 614 6 901
Forbrukningmaterial 9415 813
Stoérningsjour och larm 2794 2 006

239 080 235 890
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Reparationer
Hyreslagenheter
Brf-lagenheter

Lokaler

Tvéttstuga

Entréer/trapphus
Sophantering/atervinning
Las

VS

Ventilation

Elinstallationer

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse
Fasader/Tak

Ovriga fastighetsreparationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgéld
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Formedlingsprovision

Tele och datakommunikation

Hyresférluster

Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Forvaitningsarvoden évriga

Administration

Konsultarvode

Foreningsavgifter Bostdsratterna/Fastighetsagarna
Ovriga fastighetskostnader

17 064 0
0 1 800

0 7574

2789 1258

9 000 0

0 0

39 429 11 026
3328 16 251

0 2688

24 375 2026
0 1464

3 846 5592

6 088 0

3 395 0
109 313 49 679
71 304 74 844
503 631 606 182
106 664 83 641
23 760 13 506
7312 20 004
712 671 798 177
31 841 31043
140 293 140 293
56 834 0
121 642 177 790
350 610 349 126
87 022 87 022
1338 378
37 500 0
1426 110

0 7 200

0 37 162

0 1 366

2222 1319
107 042 335877
3282 9 961
74 631 25635
28 500 47 500
13 451 5 590
47 443 0
316 834 472 098

Arsredovisning 2012

10 (13)



Brf Harnatet Frudngen
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Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid

Foéljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadserséttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Véarmeanléggning
Stambyte
Bredband

Tak
Entréportar/kodlas
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

Férutbetalda kostnader
Férsékring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV/Bredband
Licensavgifter
Snérdjning/sandning

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Forbattringar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningr enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

0 0

0 0

68 200 108 000

6 000 1 563

28 621 29 467

102 821 139 030

0 0

21516 0

170 169 0

0 0

19173 0

14 324 0

0 51 002

225 182 51 002
2143 533 2182 024
16 134 15706
35073 35073

44 619 44 619
3425 0

0 9 839

99 252 105 237

45 469 669 44 167 630
0 1302 039

45 469 669 45 469 669
-4 900 844 -4 849 842
-225 182 -51 002
-5 126 026 -4 900 844
40 343 643 40 568 825
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Brf Harnatet Frudngen
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Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens tax.vdrde ar uppdelat enl féljande

27 194 000 27 194 000
17 417 000 17 417 000

44 611 000 44 611 000

Bostader 43 200 000 43 200 000
Lokaler 1411 000 1411 000
44 611 000 44 611 000
Not 5 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 12-12-31 12-12-31 11-12-31 andringsdag
SBAB 2,88% 5 000 000 0 2015-09-04
SBAB 2,82% 10 000 000 0 2014-09-04
SBAB 2,98% 5 748 000 0 2016-09-05
Nordea Hypotek AB 3,748% 0 4871 367 Rorligt
Nordea Hypotek AB 3.273% 0 6 000 000 Rorligt
Nordea Hypotek AB 3,210% 0 10 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 20 748 000 20 871 367
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -19 500
20 748 000 20 851 867
Not 6 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 560 555 426 722
Reservering enligt stadgar 133 833 133 833
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 694 388 560 555
Not 7
EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid  Férdndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21133 000 462 000 0 20671 000
Upplatelseavgifter 10 575 343 1118 000 0 9 457 343
Fond for yttre UH enl not nedan 694 388 133 833 0 560 555
Summa bundet eget kapital 32402731 1713 833 0 30 688 898
Ansamlat resultat
Ansamlad forlust -9 924 077 -133 833 -362 536 -9427 708
Arets resultat 216 100 216 100 362 536 -362 536
Summa ansamlat resultat -9 707 978 82 267 0 -9 790 245
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme
Sophamtning
Vatten

Réanta

Snoréjning
Forvaltningsarvode
Féreningskostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Arbetsgivaravgifter
Administration

Hagersten den 20/2 2013

Mathias Widmark
Ordférande

Eric Qvarfordt
Ekonomiansvarig

)1 M"a% (Uheviden |

Marja Perhoniemi
Ledamot

Ledamot

2011-12-31 2011-12-31

7072 6 260

0 70 446

6 263 794

15723 0

0 96 777

0 14 375

0 10719

0 500

61 600 56 000

6 600 6 000
15787 - 19468 S

0 761

113 045 282 100

s Tiberg
Vice ordférande

D . {33 2
bh-yb% 2“/’5/
Birgitta Palo
Ledamot

-

Ledamot

r

Min revisionsberéttelse har lamnats den°23 /{ 2013

org
Intern revisor

A %z;g/w

gﬁ" /\/i’ i 'h\‘

Kanlaya Bergwall
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Lina Sandells plan, Hagersten
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