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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Harnatet Fruzngen, 769608-9965 far harmed avge arsredovisning fér 2014,
foreningens rakenskapsar.

Alimidnt om verksamheten

Farvaltningsberittelse

Féreningens dndamal R
Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegransning.

Grundfakia omn féreningen )
Bostadsréttsforeningen registrerades 2002-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 201 1~_05-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetshbeteckning Férvary Kommun
Harnatet 2003 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar forsékrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning &r fjérrvérme.

Byagnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1953,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbesked 3645 kvadratmeter, varav 3446 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 199 kvadratmeter utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler .
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsrétt och 8 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt,

Légenhetsférdelning:
Antal

1 rok 3

2 rok 13

3rok 40
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Hokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Verksamhet Yia L.optid

Bilskola 58 kvim  2017-12-31
Restaurang 66 kvm  2017-09-30
Lager 48 kvm  2015-12-31

Byggnadens tekniska status ) .
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram {ill 2030,

Underhallsplanen uppdateras fortlopande.
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras;

Genomford atgérd 2014 Kommentar
Uppsnyggning av innergarden Arlig aktivitet
Malning av garageportarna samt pidtdérrar

Byte av samtliga fénster

Uppséttande av redskapsbod

Nya tvaitmaskiner i tvatistuga 5.

Planerad atgard 2015
Byte av boendetaviorna i trapphusen
Belysningen i tvétistugan

Farvailtning

Leverantdrer Avtat

Trafikkontoret Maoloken

Ownit Bredband

Nakab HB Snéréjning

Akerlunds Fastighetsservice L&pande faslighetsservice
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i fareningen &r 48 st.
Av féreningens medlemstagenheter har 3 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansétining:

Eva Marja Perhoniemi Ledamot
Eva Birgitta Palo Ledamot

Lars ingvar Tiberg Ledamot
Lars Mathias Widmark Ledamot

Eva Ahs Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Mats Lehtipalo  Ordinarie

Valberedning
Tobias Nyholm  Samenankallande
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Stammor

Ordinarie foreningsstamma halls 2014-03-26.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Forbattringsarbetet med innergarden fortiéper.

Besiktning av lekplatsen.

Byte av samtliga fonster,

Malning av garageportarna samt platdérrar.

Nya tvattmaskiner i tvattstuga nr 5.

Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Férsélining av en hyresrétt

Byte av boendetavlorna i trapphusen

Byte av belysningen i tvattstugan samt kaliarutrymmena.

Fortsatt arbete med innergarden.

Ovrig information

Under aret har tre bostadsratter bytt dgare.

3(10)

Nyckeltal
2014-12-31  2013-12-31  2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Arsavg/kvm Bostadsratt 775 766 766 7T 837
Hyrar/kvm hyresratt 1005 1030 922 891 931
Lan/kvm bostadsratt 6714 7255 7 255 7 651 7 659
Elkostnad/kvm totalyta 17 20 20 21 23
Varmekostnad/kvm totalyta 135 171 138 166 178
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 18 29 23 22
Kapitalkostnad/kvm totalyta 151 163 220 341 247
Dispositioner betriffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -5 717 408
arets resuitat 405 546
Totalt -5 311862
disponeras for -5 311 862
avséttning till yitre rep. -121 695
-5 433 557

Summa

Vad betréffar foreningens resuitat och stélining i évrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer,

i
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Resuitatrékning

Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning 1 3131755 3124 036

3131755 3124036

Rdrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 589 675 -1891273

Personalkostnader -78 495 ~80 955

Avskrivningar av materiella

anlaggningstifigangar 3 -540 619 -310 153

Rorelseresultat 912 966 841 655

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och fiknande intikter 47 904 51729

Réntekostnader och liknande kestnader -555 324 -597 920

Resultat efter finansiella poster 405 546 295 464

Resultat fore skaft 405 546 295 464

Arets resuliat 405 548 295 464

o
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillaangar

Materiella anldggningstillgangar 4

Byggnader 47 948 361 44 905 340

Inventarier, verktyg och installationer 5 382 (94 335483
48 330 455 45 240 823

Summa anldganingstillgangar 48 330 455 45 240 823

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 772 011 780749

Ovriga fordringar 66 254 66 155

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 827 115 165

945 092 962 069

Kassa och bank 987 989 4371231

Summa omsiéttningstiligangar 1933 081 5333 300

SUMMA TILLGANGAR 50 263 536 50 574 123
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 21661 600 21661000
Upplatelseavgifter 11 747 343 11 747 343
Fond fér yitre underhall 962 054 828 221
34 370 397 34 236 564
Fritf eget kapital
Balanserad vinst eller ftriust 5717 408 -5 878 040
Arets resultat 405 546 295 464
-5 311 862 -5 583 576
Summa eget kapital 29 058 535 28 652 988
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 7 19 832 000 20 540 009
19 832 000 20 540 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 120 879 136 756
Ovriga skulder 123 680 123 680
Upplupna kostnader och féruthetalda intskier 1128 442 1120 699
1373 001 1381135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 263 536 50 574 123
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stélida sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 31 117 650 31117 650
Summa 31 117 650 31 117 650
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och boksluiskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredavisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens
aliménna rad forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning | mindre aktiebolag {K2-reglernay).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade tilt anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvarde, Avskrivning sker progressivt éver tillgangens berdknande livsldngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under &ret
forvérvade och avyttrade tillgéngar.

Anléggningstillgangar % perar
Materiella antaggningstiligangar:
-Byggnader

-Stambyte

-Vérmeaniaggning

-Bredband

~Tak

-Portar

-Asfaltering

-Fonster

-nventarier

(=]
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Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsétining per rérelsegren
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 2288313 2242149
Hyror 754 028 793 365
Ovriga rérelseintakter 89 413 88 522
Summa 3131755 3124 036
Not 2 Ovriga rérelsekostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Driftkostnader:
Fastighetsskétse! enl.avtal 36 155 36 150
3ndrojning 50 625 73 645
Stédning entreprenad 60 852 55 788
Myndighetstillsyn 4 300 7325
Gard 46 382 32 800
Férbrukningsmaterial 8022 12 576
Stérningsjour - -
Rep.Hyreslagenheter 21 364 50 180
Rep. lokaler 57 500 -
Rep.tviatistuga 24 054 9 048
Rep. Entreer - -
Rep.Las 3316 4063
Rep.VvsS 5 356 4157
Rep.El - 133 938
Rep.skador/kiotter - -
Rep.Fasader 25625 -
Ovr.Fastighetsrep.. - 8 971
El 63 725 71745
Varme 492 767 624 969
Vatten 84 145 64 175
Sophémtning 22 511 18 957
Grovsopor - -
Férsékring 32776 32423
Tomtrattsavgald 140 288 140 293
Kabel-TV 73 888 56 939
Bredband 121643
Fastighetsskatt 78 235 80 550
Kreditupplysning - -
Férmedl.provision - 39500
Tele ach datakommunikation 122 015 639
Fritids och trivselkostnader 7 352 646
Fdrvaliningskostnader 23722 -
Férvaliningsarvaode - -
Férvaitningskostnader évriga 800 3624
Administration 23756 46 754
Konsularvode 22 391 28 524
Féreningsavy. Bostadsratterna/Fastighetségarna 5 860 11180
Ovriga fastighetskostnader 61793 107 273
Summa 1 599 675 1891273
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Not 3 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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2014-12-31 2013-12-31
Byggnader 511112 303 700
Inventarier, verktyg och installationer 29514 51 587
Summa 540 626 355 287
Not 4 Byggnader
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 47 005 397 45 958 397
-Nyanskaffningar 3 554 131 1047 000
50 559 528 47 005 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -2 100 055 -5 081 583
-Arets avskrivning enligt plan 511 112 -303 700
-Aterforing ack.avskrivningar - 3 285 226
Redovisat virde vid arets slut 47 948 361 44 905 340
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 387 070 387 070
-Nyanskaffningar 76 125
463 195 387 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -51 587 -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -29 514 -51 587
-81 101 51 587
Redovisat virde vid arets slut 382 094 335483
Not 6 Eget kapital
Belopp vid Disp.av Fdréndring Belopp vid
aretsingdng  fdreg.drs res. under aret arets utgéng
inbetalda insatser 21661000 21661000
Upplatelseavgifter 11 747 343 11 747 343
Fond for ytire UH 828 221 133 833 962 054
Féregdende érs resultat -5 879 040 295 464
Arets resultat 205 464 -295 464 405 548
Vid arets slut 28 652 988 - 133 833 34775943
Not 7 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
Villkors-
Réntesals d&ndringsdag 20714-12-31 2013-12-31
SBAB 23308770 1,45% 2015-09-04 9 275 000 9 875 000
SBAB 23308819 2,88% 2015-09-04 4 887 500 4 937 500
SBAB 23308827 2,98% 2016-09-05 5 669 500 5727 500
(4 19832000 20 540 000
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Underskrifter
Stackhalm 2015-02-16

Mathias Widmark > —
Ordférande
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Eva Marja Perhoniemi
Ekanomiansvarig

Min revisionsberéttelse har ldmnats den

R

Mats Lehtipalo
Godkénd Revisor
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Aars Tiberg e
" Vice ordférande
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSF.

Till féreningsstdmman i Brf Harnitet Frusingen
Org.nr. 769608-9965

Rapport om érsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Harnétet Fruéngen for &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
frsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta f6r hur foreningen upprittar arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrackliga och 4ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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REVISORER OCH FORETAGSKONSIULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Harnitet Frusingen for ir
2014,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om f&rslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat vésentliga beshut, &tgérder och forhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Godkénd revisor / Medlem i Far

Sida 2(2)



