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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Harnatet Fruangen, 769608-9965 far harmed avge arsredovisning for 2018,

Allméant om verksamheten

Forvaltningsberiitelse

Féreningens &ndamal

Féreningen har till endamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hérnatet 1 2003 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fastigheterna &r férsékrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérde ar &r 1953.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbesked 3645 kvadratmeter, varav 3446 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 199 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 52 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning:

Antal

1rok 3

2 rok 11

3rok 42

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta L&ptid
Bilskola 59 kvm 2020-12-31
Restaurang 66 kvm 2020-09-30
Lager 48 kvm 2019-10-31

Verkstad 12 kvm Tillsvidare




Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2030.

Underhallsplanen uppdateras fortlspande.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférda atgarder Ar
Uppsnyggning av innergarden 2018
Malning av kéllargangarna 2018
Byte av armatur kallargéngarna 2018
Planerade atgarder Ar
Uppdatering av elskap och el i undercentralen 2019
Fasadrenovering 2019
Byte av garageportar 2019
Forvaltning

Leverantdrer Avtal

Trafikkontoret Moloken

Ownit Bredband/TV
Nakab HB Snordjning
Akerlunds Fastighetsservice Lopande fastighetsservice
Takskottning Bjorn Perssons plat
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i fbreningen &r 52 st.

Av fdreningens medlemslagenheter har 5 tverlatits under aret.

Kommentar
Arlig aktivitet

Kommentar
Paborjat
Pabbrjat

Overtatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Eva Marja Perhoniemi Ledamot

Eva Birgitta Palo Ledamot

Lars Ingvar Tiberg Ledamot

Lars Mathias Widmark Ledamot
Chrisoffer Dahlin Suppleant

Styrelsen har under &ret avhaliit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mats Lehtipalo Ordinarie
Valberedning

Jonny Palmd Sammankallande
Stimmor

Ordinarie féreningsstamma holis 2018-03-13,
Extra foreningsstammor holls 2018-05-17 och 2018-06-12.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Férbattringsarbetet med innergérden fortloper.
Malning av kéllargadngarna

Byte av armatur i kéllargangarna

Uppdatering av stadgarna

"




Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhélisarbeten:
Fasad renovering.

Uppdatering av elskap och el i undercentralen.
Byte av garageportarna.
Fortsatt arbete med innergarden.

Ovrig Information
Under éret har 5 bostadsréatter bytt agare.
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Brf Harnitet Fruingen 4(12)
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Arsavg/kvm Bostadsrétt 807 792 716 798
Hyror/kvm Hyresratt 1093 1073 1257 977
Lan/kvm Bostadsratt 4 655 5524 5 591 6 308
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 16 15
Varmekostnad/kvm totalyta 144 138 140 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 28 27 23
Kapitalkostnad/kvm totalyta 32 39 68 101
Forandringar i eget kapital
Belopp vid Dips. av Féréndring Belopp vid
Arets ingdng  foreg. ars res. under aret arets utgang
Inbetalda insatser 23773 000 23 773 000
Upplatelseavgifter 20 050 343 20 050 343
Fond for yttre UH 1 363 553 133 833 1497 386
Foregaende ars resultat -5 312 249 304 649 -133 833 -5 141 433
Arets resultat 304 649 -304 649 419 184
Vid arets slut 40 179 296 - - 40 598 480
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -4 722 249, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -5 141 433
arets resultat 419 184
Totalt -4 722 249
disponeras for
balanseras i ny rakning -4 722 249
Summa ~4 722 249

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Harnétet Frudngen 5(12)
Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsaéttning 2 3153728 3140 458
Summa roérelseintékter, lagerforandring m.m. 31563728 3140 458
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 882 408 -1981775
Personalkostnader -152 006 -129 445
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -616 855 -614 559
Summa rorelsekostnader -2 651 269 2725779
Rorelseresultat 502 459 414 679
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 34 901 31760
Réantekostnader och liknande resultatposter -118 176 -141 790
Summa finansiella poster -83 275 -110 030
Resultat efter finansiella poster 419 184 304 649
Resultat fore skatt 419 184 304 649
Arets resultat 419 184 304 649
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Brf Harnatet Fruangen 6(12)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 45903 713 46 490 914
Inventarier, verktyg och installationer 6 263478 293 132
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 167 191 46 784 046
Summa anlidggningstillgangar 46 167 191 46 784 046
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 795 023 786 656
Ovriga fordringar 422 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 125 954 122 904
Summa kortfristiga fordringar 921 399 909 982
Kassa och bank
Kassa och bank 9 806 894 11 163 909
Summa kassa och bank 9 806 894 11 163 909
Summa omsittningstillgangar 10 728 293 12 073 891
SUMMA TILLGANGAR 56 895 484 58 857 937
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser / Stiftelsekapital 23 773 000 23 773 000
Upplatelseavgifter 20 050 343 20 050 343
Fond for yttre underhall 1497 386 1 363 653
Summa bundet eget kapital 45 320 729 45 186 896
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 141433 -5 312 249
Arets resultat 419 184 304 649
Summa fritt eget kapital -4 722 249 -5 007 600
Summa eget kapital 40 598 480 40 179 296
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 850 000 17 258 000
Ovriga skulder 2 000 1 800
Summa langfristiga skulder 14 852 000 17 259 800
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 130 998 130 440
Ovriga skulder 118 500 114 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1195 506 1174 401
Summa kortfristiga skulder 1445004 1418 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 895 484 58 857 937
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader
-Stambyte
-Varmeanléggning
-Bredband

-Tak

-Portar

-Asfaltering

-Fénster

-Inventarier
-Kallarférad

X

o

oL, ArARANBEBNDOO

—

Not 2 Nettoomsittning per réreisegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rorelsegren
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter 2574073 2 527 569
Hyror 555 510 578 182
Ovriga rérelseintakter 24 145 34 706
Summa 3153728 3140 457
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

9(12)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskétsel enl.avtal 37 200 36 588
Snérdjning 92 064 57 338
Stéadning entreprenad 62 604 69 044
Myndighetstillsyn 1130 1665
Gard 8416 18 284
Forbrukningsmaterial - 62
Rep. Hyreslagenheter 513 56 500
Rep. tvattstuga 6 288 6175
Rep. entreer 2750 1750
Rep. las 7 296 4877
Rep. VVS 4 905 -
Rep. Lokaler 37413 -
Rep. skador/kiotter 1875 2813
Rep. fasader 16 600 15 251
Rep. fonster 1369 41726
Underhall kallare 165 000 -
Ovr. fastighetsrep 107 188 158 563
El 63 568 64 066
Véarme 525 252 502 072
Vatten 107 007 102 236
Sophamtning 14 697 22 344
Forsakring 37 398 36 406
Tomtrattsavgald 192 200 187 900
Kabel-TV 61236 107 270
Fastighetsskatt 85320 82 688
Férmedl.provision - 25 000
Tele och datakommunikation 147121 147 934
Fritids och trivselkostnader 8 976 7 840
Administration 14 030 11 152
Konsultarvode 37 250 79 250
Foreningsavg. Bostadsratterna/Fastighetségarna 5 860 5 860
Ovriga fastighetskostnader 30 882 129 121
Summa 1882 408 1981775
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 587 201 584 905
Inventarier, verktyg och installationer 29 654 29 654
Summa 616 855 614 559
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Not 5 Byggnader
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 834 989 50 834 989

50 834 989 50 834 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 344 075 -3759 170
-Arets avskrivning enligt plan -587 201 -584 905

-4 931 276 -4 344 075
Redovisat varde vid arets slut 45903 713 46 490 914
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 463 195 463 195
Vid arets slut 463 195 463 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -170 063 -140 409
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -29 654 -29 654
Vid arets slut -199 717 -170 063
Redovisat varde vid arets slut 263 478 293 132
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats 2018-12-31 2017-12-31

SBAB 23308770 0,77% 5425000 7 025 000
SBAB 23308819 0,77% 4 387 500 4 737 500
SBAB 23308827 0,77% 5 037 500 5 495 500
m 14 850 000 17 258 000
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stallda panter och sékerheter Inga Inga
Fastighetsinteckning 31 117 650 31117 650
Summa stéllda sékerheter 31 117 650 31117 650
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Underskrifter

Stockholm den 25 januari 2019 S /

Mathias Widmark

ars Tiberg

Ordférande Vice ordférande
arj ﬂerhonle W Birgitta Palo
Ekonomiansvarig Ledamot

Min reweréttelse har ldmnats den \3/2. -~ 7olq |

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Harnétet Fruéngen
Org.nr. 769608-9965

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Brf Harnétet Frusingen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ir tillampligt, om fSrhallanden som kan péverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

mn
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller Asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgérder som 4r lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Harnitet Fruéingen for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

]
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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