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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Harnatet Fruangen, 769608-9965 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till Andamal att frémja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Harnatet 1 2003 Stockho!m

Fastigheterna &r upptatna med tomtratt.

Fastigheterna ar férsakrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1953.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbesked 3645 kvadratmeter, varav 3446 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 199 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 52 lagenheter med bostadsrétt och 4 iagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

Antal

1rok 3

2rok 11

3 rok 42

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Bilskola 59 kvm 2020-12-31
Restaurang 66 kvm 2020-09-30
Lager 48 kvm 2020-10-31
Verkstad 12 kvm Tilisvidare



Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppraftades 2010 och strécker sig fram till 2030.

Underhallsplanen uppdateras fortipande.
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgérder

Uppsnyggning av innergarden

Byte av vissa kéllard6rrar och dérrstingare
Uppdatering av elskap och el i undercentralen
Fasadrenovering

Byte av stuprtr och hangrannor

Mélning och fuktsparr balkonger samt ny plat
Dranering av innergarden samt byte av dréneringsror
Tillaggsisolering pa bada gavlarna

Byte av garageportar

Installation av brandsléckare i tvattstuga och styrelserum

Planerade atgdrder

Dranering baksidan vid garagen

Spolning av dagvattenbrunnar och lagenheter
Byta ut utebelysningen till LED

Fdrvalitning

Leverantérer Avtal

Trafikkontoret Moloken

Ownit Bredband/TV

Nakab HB Snéréjning

Akerlunds Fastighetsservice Lopande fastighetsservice
Takskottning Bjorn Perssons plat
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 52 st.
Av foreningens medlemsligenheter har 4 dverlétits under aret.

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019

2020
2020
2020

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Eva Marja Perhoniemi Ledamot
Eva Birgitta Palo Ledamot
Lars Ingvar Tiberg Ledamot
Lars Mathias Widmark Ledamot
Chrisoffer Dahlin Suppleant

Styrelsen har under aret avhailit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mats Lehtipalo Ordinarie
Valberedning

Jonny Paimo Sammankallande
Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-03-19.
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Flerarsoversikt

Arsavg/kvm Bostadsratt
Hyror/kvm Hyresratt
Lan/kvm Bostadsratt
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostnad/kvm totalyta

Foriandringar i eget
kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre UH
Féregéende ars resultat
Arets resultat

Vid arets sliut

Resultatdisposition

Belopp i kr

2019

807
1105
4 588

17
140
30
38

Belopp vid
Arets ingéng

23773 000
20 050 343
1497 386
-5 141 433
419 184

40 598 480

2018

807
1093
4 655

17
144
29
32

Dips. av
foreg. érs res.

419 184
419 184

2017

792
1073
5524

18
138
28
39

Féréndring
under aret

133 833
-133 833

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -5 356 847, disponeras enligt

foljande:

balanserat resuiltat
arets resuitat

Totalt

disponeras for

lanspraktagande av yttre reparationsfonden

balanseras i ny rakning

Summa

2016

716
1257
5 591

16
140
27
68

Belopp vid
arets utgang

23773 000
20 050 343
1631219
-4 856 082
-500 766

40 097 714

Belopp i kr

-4 856 082
-500 765

-5 356 847

819 000
-4 537 847

-5 356 847

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiefla anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresulitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

U

Not 2019-01-01-
2019-12-31

2 3 182 854
3 182 854

3 -2 676 138
-194 393

4 -700 589
-3571 120

-388 266

25693

-138 193

-112 500

-500 766

-500 766

-500 766

2018-01-01-
2018-12-31

3153728
3163728

-1 882 408
-152 006
-616 855

-2651269

502 459
34 901
-118 176
-83 275
419 184

419 184

419 184



Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anl&ggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser / Stiftelsekapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

51884 028
233 824
52 117 852

52 117 852

573 620

422
127 653
701 695

3634789
3634789

4 336 484
56 454 336

23773000
20 050 343

1631219
45 454 562

-4 856 082
-500 766
-5 356 848

40 097 714

14 642 000
2000
14 644 000

739 974
129 000
843 648
1712622

56 454 336

2018-12-31

45903 713
263 478
46 167 191

46 167 191

795 023

422
125 954
921 399

9 806 894
9 806 894

10 728 293
56 895 484

23773 000
20 050 343

1497 386
45 320 729

-5 141 433
419 184
-4 722 249

40 598 480

14 850 000
2000
14 852 000

130 998
118 500
1195 506
1445 004

56 895 484

A/



Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungllga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader
-Stambyte
-Varmeanl&ggning
-Bredband

-Tak

-Portar
-Asfaltering
-Fonster
-Inventarier
-Kallarforad
-Fasadrenovering

Not 2 Nettoomsiittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséfttning per rérelsegren

Arsavgifter
Hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

Fastighetsskotsel eni.avtal
Snorojning

Stadning entreprenad
Myndighetstillsyn

A

2019-01-01-
2019-12-31

2574071
585 665
23118

3182 854

2019-01-01-
2019-12-31

38 052
88 792
66 333

%

o
[&)]

-
QO PObDANDADN

w
w
(9]

2018-01-01-
2018-12-31

2574073
655 510
24 145

3153728

2018-01-01-
2018-12-31

37 200
92 064
62 604
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Gard

Forbrukningsmaterial

Rep. Hyreslagenheter
Rep. tvéttstuga

Rep. entreer

Rep. las

Rep. VWS

Rep. Lokaler

Rep. skador/kiotter

Rep. fasader

Rep. fonster

Rep. elinstalationer
Underhall kaliare

Ovr. fastighetsrep

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Forsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Tele och datakommunikation
Fritids och trivselkostnader
Administration
Konsuitarvode
Féreningsavg. Bostadsratterna/Fastighetsagarna
Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella och
immateriella
anlaggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

A

16 557
1030
16 799
32 854
925
2005
5817

15 833

172 600
41750
524 375
63 604
510 177
108 768
26 845
37 856
192 200
62 299
86 552
151 107
15 605
10 165
332 442
5980
48 816

2676 138

2019-01-01-
2019-12-31

670 935
29 654

700 589

2019-12-31

50 834 989
6 651 250

57 486 239

8416

513

6 288
2750
7296
4 905
37 413
1875
15600
1369

165 000
107 188
63 568
525 252
107 007
14 697
37 398
192 200
61236
85 320
147 121
8 976
14 030
37 250
5 860
30 882

1 882 408

2018-01-01-
2018-12-31

587 201
29 654

616 855

2018-12-31
50 834 989

50 834 989

=
=



Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets btrjan

-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Ovriga skulder till

kreditinstitut

Réntesats
SBAB 23308770 1,01%
SBAB 23308819 0,88%
SBAB 23308827 0,90%

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

Stéllda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckning

Summa stédllda sdkerheter

M

-4 931 276
-670 935

-5 602 211

51 884 028

2019-12-31

463 195

463 195

-199 717
-29 654

-229 371

233 824

2019-12-31

5 325 000
4 337 500
4 979 500

14 642 000

2019-12-31

31117 650

31 117 650

-4 344 075
-587 201

-4 931276

45 903 713

2018-12-31

463 195

463 195

-170 063
-29 654

-199 717

263 478

2018-12-31

5 425 000
4 387 500
5 037 500

14 850 000

2018-12-31

31 117 650

31 117 650



Underskrifter

Stockholm den 27 januari 2020

Hlly 7€

Mathias Widmark
Ordférande .

ars Tiberg
Vice ordférande ~——— ————.
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5 N\ o ! A
\ Marja Pkpr Enl{é’mm V\’A‘ e Birgitta Palo
\ Ekonomiansvarig Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 10 februari 2020.

Mats Lehtipalo

Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSIE

Till foreningsstimman i Brf Haxrnitet Fruingen
Org.or. 769608-9965

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harntet Fruéingen for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriknin gen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som den bedémer #r

nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, ’

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen ay foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tilldmpligt, om férhéllanden som kan péiverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma] &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberéttelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad ,av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim] igen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

M
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre #n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningamna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningamna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag @ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hérnitet Fruangen for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

1

Sida 2(4)



)

ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till enli gt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ir utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

M
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka 4tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och forhallanden som #r véasentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhalm den 10 februari 2020

Mats Léhtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR

Sida 4(4)



