1(10)

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen Harnitet Fruingen

769608-9965

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Hérnétet Frudngen far hiirmed limna sin redogorelse for
foreningens utveckling under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvalningsberéttelse ~ 2-4
- Resultatrékning 5
- Balansridkning 6-7
- Noter 8-10

- Underskrifter 10
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Harnatet Fruangen, 769608-9965 far harmed avge arsredovisning for 2021,

Allmiant om verksamheten

Féreningens dndamal
Fdreningen har till eAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2002-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvéarv Kommun
Harnatet 1 2003 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fastigheterna 4r forsakrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r firrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens véardear &r 1953.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbesked 3645 kvadratmeter, varav 3446 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 199 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

Antal

1rok3

2 rok 11

3 rok 42

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Bilskola 59 kvin 2023-12-31
Restaurang 66 kvm 2024-04-21
Lager 48 kvm 2024-04-21

Verkstad 12 kvm Tillsvidare
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdateras fortidpande.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomftrda atgarder Ar Kommentar
Uppsnyggning av innergérden 2021 Arlig aktivitet
OVK 2021

Byta ut utebelysningen till LED innergarden och stolpar 2021

Kompletterande av kantsten innergarden 2021

Planerade atgarder Ar Kommentar
Spolning av dagvattenbrunnar och lagenheter/lokaler 2022

Byta ut kallarbelysningen till LED 2022

Mailning av trapphusen 2022

Byte av tvattstugedtrr samt tva forradsdorrar 2022

Byte vattenutkast garage samt dversyn av taken i garage 2022

Férvaltning

Leveranttrer Avtal

Trafikkontoret Moloken

Ownit Bredband/TV

ML Mark & Fastighetsservice Snorojning

Akerlunds Fastighetsservice Lopande fastighetsservice

Takskottning Bjorn Perssons plat

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 52 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har hatft féljande sammanséttning:
Eva Marja Perhoniemi Ledamot

Eva Birgitta Palo Ledamot

Lars Ingvar Tiberg Ledamot

Lars Mathias Widmark Ledamot

Emil Bergvall Suppleant
Emil Marefat Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mats Lehtipalo Ordinarie
Valberedning

Li Hellquist Sammankallande
Stémmor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10.



Bostadsriittsféreningen Harnétet Frulingen
769608-9965

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Arsavg/kvm Bostadsritt
Hyror/kvm Hyresratt
Lan/kvm Bostadsratt
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostand/kvm totalyta

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingéng 23773 000
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman;
Balanseras i ny rékning

Féréndring fond for UH

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 23 773 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

2101-2112
807

983

4 366

13

143

34

33

Forlags-
insatser

20 050 343

20 050 343

-5904 215
146 024
-5758 191

-5 758 191
-5758 191

2001-2012
740

992

4525

16

134

30

36

Fond for
yttre
underhéll
946 052

133 833

1079 885

1901-1912
807

1105
4588

17

140

30

38

Balanserat
resultat

-4 671 680

-1098 702
-133 833

-5 904 215

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat - och balansrikning med noter.

d
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1801-1812
807

1093

4 655

17

144

29

32

Arets
resultat

-1098 702

1098 702

146 024
146 024



Bostadsrittsféreningen Hérnlitet Frutingen
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finanslella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

|Arets resultat

A

3,4

2021-01-01

2021-12-31

3175 375
3175 375

-1866 218
-190 448
-858 944

-2 915 610
259 765

6171
-119912
113 741

146 024

146 024

146 024
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2020-01-01
2020123

2952 582
2 952 582

-2 875 857
-194 190
-855 184

-3 925 231
-972 649

6 947

-133 000
-126 053
-1098 702

-1098 702

-1098 702



Bostadsrittsféreningen Hérnlitet Frutingen
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank *

Summa kassa och bank

|Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

50 847 951
174 523
571022 474

51022 474

579 660

5576
130 763
715999

2517 486
2517486

3 233 485

54 255 959
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20_20-12-31

51677 242
204 176
578814718

51881418

793 287

5576
129 267
928 130

2 142 744
2142 744

3070874

54 952 292



Bostadsrittsféreningen Hérnlitet Fruingen
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser/Stiftelsekapital
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

[Sum’ma eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

}Summarkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W

2021-12-31

23 773 000
20050 343

1079 885
44 903 228

-5904 215
146 024
-5758 191
39 145 037
13 926 000
2 000

13 928 000
189710
129 000

864 212

1182 922

54 255 959
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2020-12-31

23773 000
20 050 343

946 052
44 769 395

-4 671 680
-1 098 702
-5 770 382

38999 013 |
14 434 000
2000

14 436 000 |
151116
129 000
1237 163

1517 279

54 952 292



Bostadsrittsfdreningen Harnditet Frulingen
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NOTER

| Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléiggningstillgdngar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgéngar.

Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Arsavgifter
Hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa
| Not 3 Ovriga rérelsekostnader

Fastighetsskotsel enl.avtal
Snordjning

Stidning entreprenad

Gard

Férbrukningsmaterial

Rep. Hyresldgenheter

Rep. tvattstuga

Rep. las

Rep. VVS

Rep. Lokaler

Rep/UH Skador/Klotter mm
Rep. fasader

Rep. elinstalationer

Owr. fastighetsrep

El

Vérme

Rep/UH Entréportar-Trapphus
Fastighetsskotsel enl bestéllning
Summa

W

2021-12-31

2574072
583 656
17 647
3175375

2021-12-31

38 676
57 797
68 912
98 557
0

5391
3296

1 800
59 750
0

2 250
16 296
0

20 237
48 938
519 461
19 675
11795
972 831

2020-12-31 .

2 359 566
581378
11638
2952 582

2020-12-31 |

35 452
30 889
67 152
17 492
609
1150
72 299
3957
18 571
418 978
2250
15 833
505 982
96 072
59 690
488 344
0

18 648
1853 368
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader 2021-12-31 2020-12-31 :
Transportsumma frén not 3 972 831 1834720
Vatten 122 279 110 131
Sophé@mtning 31354 25974
Férsakring 39998 38 884
Tomtréttsavgald 192 200 192 200
Kabel-TV 62 931 61624
Fastighetsskatt 92 834 89 922
Tele och datakommunikation 152 412 152 764
Fritids och trivselkostnader 8225 9 862
Administration 10797 12 371
Konsultarvode 36 250 204 373
Féreningsavg. Bostadsrétterna/Fastighetségarna 6220 6 090
Ovriga fastighetskostnader 137 887 136 942
Summa 1866218 2 875 857
i Not 5 Avskrivning materiella anliggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31 !
Byggnader och mark 833 457 825 536
Inventarier, verktyg och installationer 25 487 29 648
Summa 858 944 855 184
; Not 6 Byggnader 2021-12-31 2020-12-31 |
Ingdende anskaffningsvérden 58 104 989 57 486 239
Fércindringar av anskaffningsvdrden
Nyanskaffningar - 618 750
Utgéende anskaffningsvérden 58 104 989 58 104 989
Ingéende avskrivningar -6 427 747 -5602 211
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -829 291 -825 536
Utgaende avskrivningar -7 257038 -6 427 747
Redovisat virde 50 847 951 51677 242
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 463 195 463 195
Utg4ende anskaffningsvérden 463 195 463 195
Ingdende avskrivningar -259 019 -229 371
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -29 653 -29 648
Utgéende avskrivningar -288 672 -259 019
Redovisat vérde 174 523 204 176

W
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| Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats 2021-12-31 2020-12-31

SBAB 23308770 0,66% 4 825 000 5225000
SBAB 23308819 0,71% 4 237 500 4 287 500
SBAB 23308827 0,90% 4 863 500 2921 500
Summa 13 926 000 14 434 000

"Not 9 Stillda sakerheter _ 2021-12-31 2020-12-31 |
Fastighetsinteckningar 26 133 250 26 133 250
Summa stillda sékerheter 26 133 250 26 133 250
UNDERSKRIFTER

Stockholm ’E/z- el ,

;)Waﬁé %

Lars Tiberg Birgitta Pan

Vice ordfé Ledamot
LUANRUAN A /4’ /

Marja P rhaniemi Mathias Wldmark

Ekonomiansvarig Ordftrande

Var revisionsberittelse har lamnats “’/’L cToZ2.,

Mats Lehtipalo
Godkand revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Harnétet Frudngen
Org.nr. 769608-9965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harnitet
Fruéingen for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fGreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina vttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

M

Sidalav2

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndaméilsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en fGrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Harnétet Frudngen for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vidsentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pé min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

16 februari 2022

p
Godkénd revisor / Medlem i FAR



